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SITUATIE COMPARATIVA SF/PTh + DE

CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE

Cartier Rezidential str. Borviz, Municipiul Sféntu Gheorghe

ARHITECTURA

La faza de proiect tehnic s-au definitivat solutiile tehnice si detaliile de executie, astfel au fost facute anumite
modificari/completari necesare din punct de vedere al specializarii arhitectura, rezultdnd urmatoarele modificari fata de

SF:

S-a propus montarea unui sistem de colectare a apelor pluviale constand in jgheaburi si burlane, la care
jgheaburile amplasate in zonele cu risc de acumulare a zapezii sunt dotate cu sistem de degivrare.

S-au adoptat dimensiuni standard pentru elementele de tdmplarie (de exemplu, latimea golurilor de usa a
fost implementata ca fiind nr. intreg, multiplu de 10cm) faté de faza SF a proiectului unde dimensiunile nu
erau standardizate;

S-a madificat solutia de realizare a scarilor de acces de la parter la etaj astfel incat exploatarea acestora
sa fie cat mai facila;

S-a modificat solutia de realizare a peretilor de inchidere, din zidarie ceramica in beton celular
autoclavizat (BCA). Mentionam faptul ca a fost propusa o solutie tehnica avand proprietati termotehnice
superioare, care presupune avantaje atat din punct de vedere economic, cat si din punct de vedere
structural (incarcarile transmise catre structura constructiei sunt considerabil mai mici decéat in cazul
solutiei propuse Tn faza SF).

Prin faza SF a proiectului, la balcoanele si terasele de la etaj, a fost propusa pardoseala din deck. Avand
in vedere necesitatea de a hidroizola si termoizola terasele si balcoanele, precum si faptul ca pardoseala
din deck presupune o stratificatie care contine elemente de Tnaltare pentru prindere si montaj, cota
pardoselii din deck se ridica mult peste pardoselii finite la nivelul etajului (+2,80). Pentru a nu modifica
toate cotele de Tnaltime ale imobilelor, s-a pastrat la etaj cota pardoselii finite +2,80 si s-a propus ca
accesul pe balcoane si terase sa se realizeze prin intermediul unei trepte amplasate in fata usilor de
acces pe balcoane/terase.

In faza SF a proiectului, cota spatiului verde era mai sus cu 5 cm decét cota trotuarului de garda din jurul
constructiilor. Prin proiectul tehnic, s-a propus cota trotuarelor si aleilor -0,40 iar cota spatiului verde, cu 5
cm mai jos, la cota -0,45.

REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE

La faza de proiect tehnic s-au definitivat solutiile tehnice si detaliile de executie, astfel au fost facute anumite
modificari/completari necesare din punct de vedere al rezistentei si stabilitatii, realizdndu-se astfel o optimizare a
dimensiunilor elementelor structurale. S-a adaptat la teren proiectul tip, in functie de amplasamentul fiecarui imobil.

INSTALATII

La faza de proiect tehnic s-au definitivat solutiile tehnice si detaliile de executie, astfel au fost facute anumite
modificari/completari necesare din punct de vedere al instalatiilor, realizandu-se astfel o optimizare a dimensiunilor
elementelor si a schemelor de functionare.
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Prin urmare, au fost optimizate traseele de distributie pentru fiecare tip de instalatie in parte astfel incat
functionarea instalatiilor sa fie optima si cheltuielile privind materialele necesare sa fie cat mai reduse. Suplimentar fata
de faza SF a proiectului, a fost proiectata céte o instalatie de utilizare a gazelor naturale pentru fiecare obiect si fiecare
unitate locativa Tnh parte, necesara pentru functionarea sistemului de incalzire centrald propus prin proiect. De
asemenea, fata de faza SF a proiectului, a fost proiectat o instalatie de curenti slabi aferenta sistemului de interfon

propus.

UTILAJE, ECHIPAMENTE SI DOTARI

S-a prevazut montarea de utilaje si echipamente actuale din punct de vedere al caracteristicilor la data
Tntocmirii proiectului tehnic;

in urma dimensionarii elementelor componente ale instalatiilor a rezultat un volum necesar pentru boiler
mai mic decat cel propus la faza SF. Astfel, prin proiectul tehnic s-a prevazut montarea unui boiler cu
capacitatea de 150 L, in loc de 200 L — asa cum era cel prevazut in faza SF. Rationamentul este atat de
natura economica, cat si de natura de utilizare optima a spatiului incaperilor.

VOLUM ECONOMIC

In vederea stabilirii valorii investitiei, s-a tinut cont de urmatorii factori care influenteazd semnificativ piata
lucrarilor de constructii la momentul actual:

Criza generata de virusul SARS-CoV-2, in special criza economica post-COVID care a determinat
declararea starii de urgenta la nivel national, dar si la nivel european. Impactul acestui factor fiind o
crestere a indicelui de cost total in constructii cu aproximativ 18%, din care 60% a fost generata de
cresterea costului la materiale Tn constructii si 40% de cresterea costului cu manopera. Aceasta crestere
de pret a fost reflectata in indicele de cost total in constructii de catre Institutul National de Statistica
ncepand cu luna martie 2021.

Criza energiei generata de contextul international actual a condus la cresteri semnificative ale pretului la
carburanti, gaze naturale si energie electrica, rezultdnd in cresterea costurilor aferentd manoperei,
costuri care se reflecta in indicele de cost total in constructii cu impact semnificativ asupra implementarii
tuturor categoriilor de proiecte.

Criza provocata de conflictul militar din regiunea Marii Negre care a afectat piata constructiilor din
intreaga Uniune Europeana, avand in vedere ca Ucraina este unul din principalii furnizori si producatori
de otel si materie prima pentru piata europeana a constructiilor. Consecinta imediata a fost o crestere
semnificativa a preturilor la materiale, determinand cresteri si de peste 40% la unele materiale, cum sunt
mixturile asfaltice, bitumul, otelul sau fierul-beton etc., crestere care urmeaza a fi reflectata in indicele de
cost total in constructii, un indice compozit care cumuleaza impactul cresterii cheltuielilor materiale,
manopera, utilaje si transport asupra pretului contractelor de achizitie lucrari. De asemenea, conflictul
militar din regiune a determinat o crestere semnificativa a pretului la echipamentele, utilajele si dotarile
propuse in proiect.

In momentul de fata, producatorii si furnizorii de materiale de constructii, respectiv echipamente/dotari,
impreuna cu intregul lant de aprovizionare se confrunta cu o incertitudine generata de volatilitatea pietei
materiilor prime si implicit a materialelor de constructii. Prin urmare, in acest moment, exista fluctuatii
semnificative de pret in durate relativ scurte de timp pentru materialele de constructii si
echipamentele/dotarile propuse in proiectele tehnice. In acest sens, preturile care au fost luate in
considerare pentru stabilirea valorii lucrarilor ramase de executat sunt preturi actuale, practicate in piata
constructiilor la momentul intocmirii documentatiei.

Considerarea unei valori directe de 35 lei/ora pentru manopera, respectiv a unor procente de 10% pentru
cheltuielile indirecte si 5% pentru profit.

Pentru stabilirea valorii investitiei au fost adoptate preturile curente practicate Th domeniul constructiilor
pentru resursele necesare realizarii investitiei, inclusiv manopera practicata este peste limita minima
impusa de OUG 114/2018.
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Tn urma intocmirii documentatiei tehnico-economice aferente investitiei <CONSTRUIRE LOCUINTE iNSIRUITE>,
Cartier Rezidential str. Borviz, Municipiul Sfdntu Gheorghe, au rezultat urmatoarele costuri unitare, raportate la
suprafata desfasurata propusa prin proiect:

Obiect 1 Obiect 2 Obiect 3 Obiect 4 Obiect 5 Obiect 6
Sdpropus 646,71 mp 646,71 mp 646,71 mp 646,71 mp 646,71 mp 1.293,51 mp
Valoare investitie
Total general 5.360.354,63| 5.369.638,96 | 5.366.355,68 | 5.372.292,10 | 5.372.685,86 | 10.192.975,66
(Lei fara TVA)
Valoare investitie
C+M 4.020.987,78| 4.028.586,78 | 4.025.899,48 | 4.030.758,30 | 4.031.080,56 | 7.792.537,58
(Lei fara TVA)
Valoare investitie
Total general 1.084.016,79| 1.085.894,35 | 1.085.230,38 | 1.086.430,89 | 1.086.510,52 | 2.061.310,78
(Euro fara TVA)
Valoare investitie
C+M 813.158,56 814.695,30 814.151,85 815.134,44 815.199,61 1.575.873,64
(Euro fara TVA)
Cost unitar
(Lei fars TVA/mp) 8.288,65 8.303,01 8,297,93 8.307,11 8.307,72 7.880,09
Cost unitar 1.676,20 1.679,11 1.678,08 1.679,94 1.680,06 1.593,58

(Euro fara TVA/mp)

Nota!

Pentru stabilirea valorilor in moneda EURQ, a fost luat in considerare cursul BNR la data de 15.06.2022: 4,9449 Lei/Euro

Tntocmit,

SC INTELCON ENGINEERING SRL
drd. ing. Bogdan — Alexandru DEAC
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